Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov ¢. 3224/03/2024

Uzatvorena podl'a Zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola
Statutarny organ: Mgr. Michal Vilcko, riaditel’ skoly
sidlo: Fabryho 44, 040 22 KoSice
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 0504210001/5600
¢islo uctu v tvare IBAN: SK79 5600 0000 0005 0421 0001
ICO: 35546859
»d’alej len prenajimatel™*

a

Néjomeca: Zakladna umelecka Skola Jantarova 6, KoSice
Statutarny organ: Mgr. art. Jan Samsely
sidlo: Jantarova 6, 040 01 Kosice
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 9307926001/5600
¢islo uctu v tvare IBAN: SK21 5600 0000 0093 0792 6001
1CO: 35540435
»d’alej len najomca*

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov — trieda ¢. 56 v budove Zakladnej $koly
Féabryho 44, Kosice, stavba so stipisnym ¢islom 961, na parcele ¢. 3060/2 a 3080, ktora sa nachadza
Vv katastralnom tuzemi: Kosice - Furca, okres Kosice, obec Kosice a je evidovana Okresnym tradom
v Kosiciach, katastralny odbor Kosice na LV ¢. 1 — ¢iasto¢ny.

2. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. IL, bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 212/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dna 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje:

- trieda &. 56 : 62 m?
- trieda & 55 : 62 m?

5. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v CL II. bod 1,4. Tejto
zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v Cl. III. tejto zmluvy a ndjomca sa zavézuje platit’
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.



=

Clanok II1.
Ucel najmu

Né4jomca bude prenajaté priestory uzivat na ucCely vyucovania hudobnej vychovy
(hudobna nauka a hra na hudobnom nastroji).

Clanok IV.

Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na obdobie: od 08.04.2024 do 26.06.2024.
Najomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory Vv stredu od 13:15 hod. do 16:30 hod.
Celkovy ¢as prenajmu triedy je 71,5 hodin, okrem dni pracovného pokoja.

Clanok V.

Najomné a prevadzkové naklady

Néjomné za prenajaté priestory bolo dohodnuté v sulade so Statatom mesta Kogice, Osobitné
ustanovenia 0 minimalnej vyske najomného za nijom $kolského majetku, D2 ods.1l pism. a), Vo
vyske 1 €.
Néjomca sa zavizuje najomné za celé obdobie najmu uhradit’ na ucet prenajimatela, ¢islo: SK13
5600 0000 0005 0421 4002, variabilny symbol: 3224032024 v jednej splatke, a to: sumu 1,00 €
uhradit’ do 14.04.2024.

Platby za sluzby - prevadzkové naklady, sposob ich vypoctu a ich vyska st uvedené vo
vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu ¢. 1

tejto zmluvy a je jej neoddelitenou stiéast’ou.
Néjomca sa zavizuje prevadzkové naklady za celé obdobie ndjmu uhradit’ na ucet prenajimatel’a

¢islo: SK79 5600 0000 0005 0421 0001, variabilny symbol: 3224032024 v jednej splatke,
a to: sumu 209,23 € uhradit’ do 14.04.2024.

. Ak sa najomca dostane s penaznymi plneniami podla tejto zmluvy do omeSkania, je povinny

uhradit’ prenajimatel’ovi Groky z omeskania vo vyske podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s nagjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpovedd za dodrZzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost'ou, za zabezpecenie a technickll bezpecnost’ prenajatych priestorov.

Néjomca sa zavizuje v dohodnutej vyske a v€as uhradit’ dohodnuté platby suvisiace s uzivanim
predmetu najmu.



3. Prenajimatel’ je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

4. Njjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si€asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

5. Njjomca je povinny dodrziavat’ vntitorny poriadok skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarene
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

6. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len po predchadzajlicom pisomnom
suhlase vypoziciavatel'a. V pripade kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho neoddelitel'nou sucastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

7. Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Najomca je povinny oznamit’
bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’,
a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. N4jomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu ucelu najmu.

9. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innostou , ktorh vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu $kody odstranit’ a pozadovat od
najomcu ich nahradu.

10.N4ajomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia doruc¢enia
faktiry najomcovi.

11.U¢el najmu je mozné menit len po predchddzajicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

12.Najomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade sndjomnou zmluvou
a obvyklym uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ do najmu, podnajmu
inej osobe, ani ho vypozicat’ , nie je opravneny zriadit’ k predmetu nijmu zdlozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit’, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
odstupit’.

13.Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

14 Najomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ucely vykondvania revizii
technickych zariadeni a pre potreby oprav.

15.N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajuce sa v predmete najmu , inak zodpoveda =za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16.N4ajomca zabezpecuje a plni tlohy zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu rovnako ulohy vyplyvajiice zo zakona
€. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je d’alej
povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zékona
¢.314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskor$ich predpisov.



17.Né4jomca sa zavdzuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi a ku ditu skon€enia najmu je povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.

18. Zmluvné strany sa dohodli, ze uzivanie predmetu najmu najomcom pred uUcinnostou tejto zmluvy
sa riadi touto zmluvou, ak to nie je v rozpore s ou.

19. Njjomca sa na vlastni zodpovednost’ zavdzuje zabezpecit dodrziavanie podmienok stanovenych
v prislusnej aktualne u¢innej Vyhlaske Uradu verejného zdravotnictva SR ako aj ostatnych
pravnych predpisoch (zakonoch, vyhlaskach, uzneseniach a nariadeniach) prijatych v stvislosti s
ohrozenym verejného zdravia a zabezpeci kontrolu ich dodrziavania.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za pripadné zistené poruSenia prijatych bezpecnostnych
a hygienickych opatreni v stvislosti s ohrozenim verejného zdravia.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budi dorucovat na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu V ¢l. Itejto zmluvy. V pripade, Ze nebude, mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu
sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dnoch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu a to aj vtedy , ak ten kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu sidla, opravnenych
os6b atd’) ainych skutoCnosti potrebnych pre riadne abezproblémové plnenie zmluvy,
bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

1. Najom podra tejto zmluvy skonéi:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek diu,

€) odstipenim od zmluvy porusenim povinnosti vyplyvajiacich zo zakona a poruSenim povinnosti
vyplyvajucich z ¢l. VI. zmluvy,

d) pisomnou vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods.3
zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Odstipenie od zmluvy v zmysle ods. 1 pism. c) tohto ¢lanku je u¢inné ditom dorucenia odstupenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu zrusuje.

3. Zmluvné strany sa dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku na
vypovednej lehote tri mesiace. Vypovedna lehota zadina plynit’ prvym dfiom kalendarneho
mesiace nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doruena druhej zmluvnej strane.
Vypoved musi mat’ pisomnu formu. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia



1. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmluvy a doplnky K tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
Vv predpisanej forme, slobodne.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak stthlasu podpisana.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ zverejnenie zmluvy podl'a ustanovenia § 47a Obc¢ianskeho
zékonnika nastane neskor ako doslo k faktickému plneniu predmetu zmluvy, pre vysporiadanie
vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran, najméd ztitulu bezdévodného obohatenia, sa
zmluvné strany zavdzuju aplikovat ustanovenia zmluvy. Plnenia prijaté a poskytnuté pred
nadobudnutim Uc¢innosti zmluvy sa priamo zapocitavaji oproti pravam z titulu bezdévodného
obohatenia v zasade tak, akoby bola zmluva G¢inna uz v dobe faktického zacCatia plnenia predmetu
zmluvy v stvislosti s obsahom zmluvy, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ustanovenie
§47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika ostava nedotknuté.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ nadobtida dinom po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

8. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva najomca.

V Kosiciach dna:
Za prenajimatel’a Za najomcu
Mgr. Michal Vil¢ko Mgr. art. Jan Samsely



Priloha &. 1

Vypoéet prevadzkovych nakladov (hudobna nauka) pre "ZUS Jantarova 6"

Prevadzkové naklady 08.04.2024 - 26.06.2024 zmluva ¢. 3224/03/2024

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpoc€itavania v ( m2) 7 435,00 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 124,00 1,67% 0,0167

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi | 50,50% 0,51

Pocet osbb v prenajatej Casti 34 V uvedenom obdobi

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 71,50 teplo v kWh | poc€et vyk. hod

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW 0,01127 221976 2 650

Smerné Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m° 0,00394

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m* 0,00006

Hodinova spotreba elektriny na 1 m*bez DPH v kW 0,00218

Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01425

Naklady na teplo na UK cenav€ kKWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady na variabilnu zloZku tepla 0,118600 439 555,56 52 131,29 62 557,55

N FUK — naklady na fixnu zlozku tepla 284,34520 92,49 26 298,61 31 558,34

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpo&itavania 94 115,88

Naklady na studenu vodu nakl.1 m°v € m® € bez DPH € s DPH

N sv -VaS - vodné a stocné 2,5449 754 1 918,85 2 302,63

Naklady na zrazkovu vodu nakl. na 1mv€ m’ € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 1,2671 4 071,48 5 158,97 6 190,77

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 25981 12 307,95 14 769,54

N E oc néklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 11 135 5274,84 6 329,80

N E - naklady za elektrinu celkom 0,4737 37 116 17 582,79 21 099,35

Predpokladané naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,118600 99,8863 11,85 14,22

N FUK ks — naklady za fixnu zloZku tepla 284,34520 0,0210 5,98 7,17

N UK ks - nakiady Konecneno spotrebrera (€ ) 7T.30

Predpokladané naklady najomcu za studenu vodu nakl.Tm”v € m~ € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,5449 9,572 24,36 29,23

Predpokladané naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl.Tm”v € m~ € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,2671 0,5542 0,70 0,84

Predpokladané naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 19,3636 9,17 11,01

N E ocC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 34,6418 16,41 19,69

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,4737 54,0053 25,58 30,70

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 21,39
Studena voda 29,23
Zrazkova voda 0,84
Elektrina 30,70
Poplatok za spracovanie udajov 17,07
Poplatok za upratovanie 110,00

KoSice, 08.04.2024 Spolu 209,23




